Obrazac 18.

1ZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAINE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa : St-1551/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Domi d.o.0. u stecaju, Milana Paveli¢a 21, Zagreb, OIB 20233402883
Datum otvaranja stecajnog postupka: 20. sijecnja 2022.

I. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA od 03.01.2025 do 24.02.2025.

Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima
u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li duznik
izgleda za nastavak poslovanja i mogucnost za izradu steCajnoga plana, dati misljenje o
mogucnosti zakljucenja stecajnoga postupka, odnosno Sto sprjecava zakljucenje stecajnoga
postupka.

U proteklom razdoblju odrzana je skupstina vjerovnika vjerovnika radi donosenja odluke o
nacinu i uvjetima unovCenja nekretnine steajnog duznika upisane u zemljiSne knjige
Opdcinskog suda u Novom Zagrebu, u zk. uloZzak 22612, k¢.br. 1409/5, k.o. 335495 Zaprudski
Otok, poslovna zgrada broj 6/A i dvoriSte, Hribarov prilaz , suvlasnicki dio 154,52/10000
etazno vlasnistvo (E-32) lokal broj 3.19 na katu povrsine 35,40 m?.

Skupstina vjerovnika je donijela odluku da ¢e se predmetna nekretnina unovcavat
elektronickom javnom drazbom koju provodi Financijska agencija s time da se prethodno
ovlascuje stecajni upravitelj angazirati stalnog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Lanu Steti¢ dipl.ing. grad. .

Vjerovnici su smatrali da je zbog proteka vremena potrebno izraditi novi procjembeni elaborat.

Novim procjembenim elaboratom od 16.01.2025. procijenjena trziSna vrijednost nekretnine
iznosi 45.000,00 EUR bez poreznih davanja i PDVa.

U proteklom razdoblju Naslovni sud je dana 17. veljae 2025. donio rjeSenje kojim je odredio
u tocki

I. da se iznosa prenesenog dijela kupovnine od 1.210.849,76 eura ostvarene prodajom
nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, u zk.ul. 7332, podul. 6, k.o. Centar, i to poslovni prostor na adresi Mesnicka 1
(E-6) koji se nalazi u ulicnom prizemlju, ukupne povrsine 114,08 m2, koji je neodvojivo povezan
sa odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi
nekretnine zk.¢. 1925, u naravi kuca br. 1, Mesnicka ulica, kuc¢a br. 1/1, Mesnicka ulica i
dvoriste povrsine 395 m2, od ¢ega dvoriSte povrSine 45 m2, kuéa, Zagreb, Mesnicka ulica 1,
povrsine 320 m2 te kuca, Zagreb, Mesnicka ulica 1/1, povrsSine 30 m2:

1. izdvajaju u stecajnu masu troskovi steajnog postupka u iznosu od 66.230,81 eura,
2. namiruje se razlucni vijerovnik B2 Kapital d.o.o0., OIB 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta
41, u cijelosti za iznos od 1.051.911,67 eura.



3. namiruje se razlucni vjerovnik Slatinska banka d.d., OIB 42252496579, Slatina, Vladimira
Nazora 2, u dijelu za iznos od 92.707,28 eura.

U tocki II. rjeSenja Naslovni sud je odredio da se iznosa prenesenog dijela kupovnine od
120.028,14 eura ostvarene prodajom nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul. 24275, podul. 240 zk. tijela
II, k.o. Grad Zagreb, i to lokal na etazi -1, u planu bojan crveno, oznake 64 povrsine 20,00 ¢m,
koji je neodvojivo povezan s 20/16.951,76 suvlasnickog dijela cijele nekretnine, u naravi dio
gradevine "poslovnog i trgovackog kompleksa podhodnik - Esplanade s podzemnom garazom
ukljucujuéi komunalne instalacije i prikljucke unutar zone obuhvata kompleksa pothodnik —
Esplanade" :

1. izdvajaju se u stecajnu masu troskovi u iznosu od 6.571,87 eura,

2. namiruje se razlucni vjerovnik B2 Kapital d.o.0., OIB 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta
41, u dijelu za iznos od 113.456,27 eura.

U tocki III. rjeSenja Naslovni sud je odredio da se iznosa prenesenog dijela kupovnine od
290.394,92 eura ostvarene prodajom nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u zk.ul. 2513, podul. 6, k.o0. Grad
Zagreb, i to poslovni prostor oznake F, sjeverozapad, povrsine 64,98 m2 (dio u podrumu 17,97
m2, dio u prizemlju povrsine 47,01 m2), koji je neodvojivo povezan s 1,94/100 suvlasnickog
dijela cijele nekretnine zk.¢. 2370/1, u naravi kuca br. 58 i dvoriSte u Vlaskoj ulici povrSine 946
m2:

1. izdvajaju se u stecajnu masu troskovi steCajnog postupka u iznosu od 17.811,66 eura,

2. namiruje se razlu¢ni vjerovnik B2 Kapital d.o.0., OIB 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta
41, u dijelu za iznos od 272.583,26 eura

U proteklom razdoblju Naslovni sud je zakljuckom od 14. velja¢e 2025. nalozio ste¢ajnom
upravitelju da se ocituje o da li je pravomoéno okoncana vlasnicka parnica koja se vodi pred
Opcinskim sudom u Sesvetama, Stalna sluzba Dugo Selo, poslovni broj P-180/2021 istim
zakljuckom je nalozeno steCajnom upravitelju ocitovati se na podnesak TC Sesvete d.o.0.
kojim isti iskazuje interes za kupnju nekretnine u Sesvetama.

Stecajni upravitelj se ocitovao da nije pravomoéno okoncana vlasnicka parnica poslovni broj P-
180/2021.

U svezi podneska TC Sesvete d.o.o. radi kupnje nekretnine poslovni prostor u Milenij centar
Sesvete , stecajni upravitelj je ocitovanjem predlozio izradu novog procjembenog elaborata
trziSne vrijednosti nekretnine koja je po starom elaboratu iz 2023. iznosila 95.000,00 eur te
donosenje odluke suda o prodaji nekretnine uz napomenu da postoji zabiljezba parnicnog
postupka .

U proteklom razdoblju na poziv Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1551/2021 ,
Trgovacki sud u Zagrebu koji je vodio ovrsni postupak prodaje nekretnine u Rijeci poslovni broj
Ovr-30/2023 donio je dana 19. veljace rjieSenje kojim je odbijen prijedlog zainteresirane osobe
kupca Joning d.o.0. da se umaniji iznos uplacene kupovnine u iznosu od 351.663,75 EUR kao
neosnovan.

Naime kao Sto je navedeno u prethodnim izvjeS¢ima kupac nekretnine Joning d.0.0. upisane
u zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Rijeci zk.ul. 12623 k.o. Rijeka
kC.br. 766/1 kuca i dvoriste, povrSine 554 m? , podulozak E-1 suvlasnicki udjel 1/1 podneskom
je zatrazio od Naslovnog suda donosenje odluke o predaji poslovnog prostora u povrsini 165
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m2 kako je navedeno u zemljiSnim knjigama ili ako navedeno iz bilo kojeg objektivnog razloga
nije moguée da se nesporno upla¢ena kupoprodajna cijena u iznosu od 351.663,75 EUR
razmjerno umanji za naprijed opisanu razliku povrSine predmetnog poslovnog prostora od
37,37 m?.

U proteklom razdoblju Naslovni sud je dana 14. veljace 2025. nalozio stecajnom upravitelju da
se oCituje u roku 15 dana od dana dostave zakljutka na navode iz podneska zainteresirane
osobe (kupca nekretnine iz predmeta ovoga suda broj Ovr-30/2023) Joning d.o.o0. od 29.
sijenja 2025.

Stecajni upravitelj do pisanja ovog izvjeSc¢a nije se ocitovao , te vrsi uvid u predmet te ée se u
danom roku ocitovati.

U proteklom razdoblju stecajni upravitelj je dostavio Naslovhom sudu prijedlog diobenog
popisa za namirenje razlu¢nog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. i troSkova postupka
iz kupovnine nekretnine u Rijeci .

U proteklom razdoblju stecajni upravitelj je nastavio podmirivati rezije za nekretnine u
Dugavama i Sesvetama.

Za nekretninu poslovni prostor u Sesvetama potrebno je radi provedbe postupka legalizacije
uplatiti iznos od 11.060,78 EURa. Ukoliko se isti iznos ne podmiri prijeti prisilno namirenje.
Problem je Sto parni¢ni postupak moze potrajati a visoki su troskovi komunalnih naknada jer
je prostor povrsine 248,45 m?2. [znos priCuve za nekretninu u Sesvetama je mjesecno okvirno
350,00 EUR.

II. STANJE STECAINE MASE
1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjieS¢a prema ¢lanku
223. Stecajnog zakona

.Poslovni prostor u Zagrebu, Dugave

Prostor se ne koristi . Prostor je slobodan od stvari i osoba.

Prostor se moze odmah koristiti.

Lokacija : Dugave, Zagreb, Hribarov prilaz 6A, Oktogon poslovni centar , prvi kat.
Podaci iz zemljisnih knjiga

Opdinski sud u Novom Zagrebu

ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb

Katastarska opcina Zaprudski Otok

Zk. ulozak 1033

Katastarska Cestica broj 1409/5

Oznaka zemljiSta: Zgrada broj 6/A i dvoriste, Hribarov prilaz , povrsina 2808
Etazno vlasnistvo E-32,

R.br. 32 Suvlasnicki dio 154,52/10000 )

32. Suvlasnicki dio: 154,52/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)

lokal br. 3.19 na katu povrsine 35,40 ¢m

Vlasnistvo DOMI D.0.0. U STECAJU, OIB: 20233402883, ULICA MILANA PAVELICA 21, 10000
ZAGREB



Poslovni prostor Millenium centar, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3
Prostor je slobodan od osoba i stvari. Prostor je zbog pozara dijela poslovnog centra u loSem
stanju, potrebna su znatna ulaganja za privodenje svrsi prostora.

Stecajni upravitelj je u posjedu prostora.

Podaci iz zemljisnih knjiga

Opdinski sud u Sesvetama

ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete

Katastarska opcina Sesvete Novo

Zk. ulozak 817

KE.br. 7247/5

Oznaka zemljista: Ulica Ljudevita Posavskog

Zgrada Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3, povrsine 4990 m2

Ulica Ljudevita Posavskog

Dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog  povrSine 19657 m2

Suvlasnicki dio 186, 52/10000 Etazno vlasnistvo (E-218), povrsina 248,45 m?

DOMI D.0.0. U STECAJU, OIB: 20233402883, ULICA MILANA PAVELICA 21, 10000 ZAGREB

Zabiljezba parni¢nog postupka P-180/2021 radi utvrdenja vlasnistva bivsi vlasnik Vlado Kolak
tuZi Prigorku d.d. u stecaju te trazi u parniénom postupku presudu kojom bi mogao izvrsiti
upis vlasnistva nekretnina radi navodno posudbe novca Prigorki d.d. temeljem solemniziranog
ugovora o zajmu koja ima kasniji datum od datuma kupnje nekretnine od strane Domi d.o.o.
u stecaju koji je vodio zasebnu parnicu sa Vladom Kolakom radi utvrdenja vlasnistva i uspio u
Sporu.

2. dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovceni i u kojem iznosu

Unovceni su predmeti steCajne mase prema tablici

Nekretnina Vrijednost unov¢ene Kupovnina nakon Kupoprodaja

imovine EUR umanjenja sa osnova

troSka u ovrSnom
postupku EUR

Mesnicka Zg 1.211.265,63 1.210.849,77 ostvareno
Vlaska ZG 290.810,79 290.394,92 ostvareno
Importanne Zg 120.444,01 120.028,14 ostvareno
Mataciceva Rijeka 351.663,75 351.331,94 ostvareno
UKUPNO

3. dati podatak koji predmeti steCajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

nisu unovceni predmeti stecajne mase nekretnine u Sesvetama i Dugavama za Sesvete
zabiljezba parnicnog postupka , za Dugave nije donesena utvrdena vrijednost
nekretnine

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji /

Razlucno pravo biti ¢e ostvareno diobom kupovnine od nekretnina na kojima je upisano
5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

ne postoji



6. dati podatak o vijerovnicima steajne mase i njihovom namirenju Knjigovodstvo Licko ,
nije bilo namirenja , Odvjetnicki ured Remenar&Remenar, Namiruju se redovito
HEP Toplinarstvo, Grad Zagreb, Vodoopskrba i odvodnja, MDM upravljanje, Plinara
Zagreb

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka
Radnici nisu nastavili raditi

8. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).
nje bilo dioba

9. ostali podaci.

Okvirni  predvidivi mjesecni troSkovi steCajnog postupka bez stvarnih troskova i
nagrade steCajnog upravitelja iznose 900,00 eur.

Stanje racuna stecajne mase iznosi 8.463,32 EUR

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju do 25 lipnja 2025.

U narednom razdoblju ocekuje se odrzanje diobenog rocista radi diobe kupovnine sa osnova
unovcenja nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika u Rijeci

u narednom razdoblju ocekuje se namirenje razlucnih vjerovnika B2 Kapital d.o.o. i Slatinska
banka d.d. te uplata iznosa za namirenje troskova postupka na racun stecajnog duznika sve
sukladno prema rjeSenju Naslovnog suda

U narednom razdoblju ocekuje se donosSenje slijedecih odluka

1. Donosenje odluke o unovéenju i uvjetima unovCenja (ukljuCujuéi pocetnu vrijednost
nekretnine) nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, u zk. ulozak 22612, ké.br. 1409/5, k.o. 335495 Zaprudski Otok, poslovna zgrada
broj 6/A i dvoriSte, Hribarov prilaz , suvlasnicki dio 154,52/10000 etazno vlasnistvo (E-32) lokal
broj 3.19 na katu povrsine 35,40 m?

Prijedlog steCajnog upravitelja je da se prihvati pocetna trziSna vrijednost nekretnine od
45.000,00 EUR bez PDV i ostalih poreznih davanja utvrdena prema procjembenom elaboratu
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Lane Steti¢ dipl.ing.grad. od
16.01.2025.
Nacin prodaje putem elektronicke javne drazbe kod Financijske agencije

2. Donosenje odluke kojom se ovlascuje stecajni upravitelj angazirati stalnog sudskog vjeStaka za procjenu
vrijednosti nekretnina za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine u Sesvetama u vlasnistvu stecajnog

duznika
3. Razno
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